REGULAMIN
przyjmowania czlonkow, ustanawiania praw do lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Augustowie

Podstawa prawna:

1.

2.

Ustawa z 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U. 2020, poz. 1465 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. 2020
poz. 275 z pdzn. zm.)

Statut Spotdzielni

ROZDZIAL 1. Postanowienia ogolne
§ 1.

[lekro¢ w regulaminie jest mowa:

=

1.

o czlonku Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub osobe
prawng wpisang do rejestru czionkdéw Spoldzielni lub przyjeta w poczet
cztonkow Spoétdzielni Uchwatg Zarzadu,

o wktadzie — nalezy przez to rozumie¢ srodki finansowe zgromadzone przez
cztonka lub osobe¢ ubiegajaca si¢ o czlonkostwo w Spoéidzielni
z przeznaczeniem na wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany;

o Spotdzielni — nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
w Augustowie;

o ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumiec
ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

ROZDZIAL 1. Przyjmowanie czlonkow
§ 2.

Czlonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne oraz osoby prawne.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynno$ci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

§ 3.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;



3)
4)

2.

5,
1)

2)
3)
4)

5)

6)

ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

Cztonkami Spoélidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

Czlonkiem Spoélidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Czlonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odregbnej
wlasnos$ci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw Spotdzielni. Przepis art.
16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoldzielcze stosuje si¢
odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wilasnosci, zachowuje
cztonkostwo w Spotdzielni.

Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

nabycia ekspektatywy wtasnosci;

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu;
zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wcze$niej;
uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tej ustawy, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, zlozyta
pisemne zapewnienie o gotowos$ci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodldzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 tej ustawy, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.
Przepisy ust. 1 13 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktorym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu
wolnostojgcego, o ktorych mowa w art. 17*° ustawy, lub do utamkowego
udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa
w art. 27! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.



7. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom.

W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez Spoéldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoéldzielnia w drodze losowania. Do czasu
rozstrzygnigcia,

o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktoérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci, mogag
wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych

z czlonkostwa w Spotdzielni.

8. Czlonkowie Spoéidzielni, ktérym przystuguje spoétdzielcze prawo do lokalu
oraz roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
1 ekspektatywy, wiasciciele lokali oraz najemcy lokali s3 zobowigzani do
zlozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego
nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoéldzielni, do ktorego przystuguje lub
bedzie przystugiwato jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibe¢ oraz adres do
korespondenciji, jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sO6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu, o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe zajmujacg si¢ lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

§ 4.

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich imiona
I nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkoéw bedacych
osobami prawnymi — ich nazwg i siedzib¢ oraz adres), zmian¢ tych danych,
date przyjecia w poczet cztonkdéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego
ustania.

2. W poczet cztonkow Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie nastgpuje
inaczej, anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty,
na podstawie ztozonej Deklaracji przystgpienia do Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisami dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.



4.

Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw powinna by¢ podjeta w formie
uchwaty w terminie 3 miesi¢cy od daty ztozenia deklaracji cztonkowskie;.
O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkow lub o uchwale odmawiajacej
przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwoéch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie O prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od dnia
jego whniesienia.

§ 5.

Poza rejestrem czlonkéw Spoéidzielnia prowadzi w ramach ewidencji ksiegowe;j
imienng ewidencje wysoko$ci wniesionych przez cztonkéw udziatow, wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

ROZDZIAL III. Ustanawianie praw do lokali
§ 6.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoldzielnia moze:

1/

2/

3/

ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych witasnos¢ lub wspotwiasnos$é
Spoétdzielni,

ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

wynajmowac¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

§7.

Lokal mieszkalny odzyskany do dyspozycji Spotdzielni, w wyniku
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa, przeznacza si¢ do
ponownego zasiedlenia na warunkach odrgbnej wtasnosci na podstawie art..
11 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Inne lokale odzyskane do
dyspozycji Spotdzielni, wolne w sensie prawnym, Spoéidzielnia moze
przeznaczy¢ na podstawie uchwaty Zarzadu do wynajecia badz zasiedlenia na
warunkach odrebnej wtasnosci.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 ' ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy
od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na



ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu
poprzez zamieszczenie informacji na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, na
stronie internetowej Spoétdzielni oraz w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.

§ 8.

1. W ramach prowadzonej przez Spotdzielni¢ dziatalnosci, ktorej przedmiot
okreslony jest w § 3 Statutu Spotdzielnia ustanawia prawa do lokali:

1/ pochodzacych z nowych inwestycji, jako realizacji zawartych z cztonkami
umow ha budowe lokali,

2/ odzyskanych do dyspozycji Spotdzielni —wolnych w sensie prawnym.

2. Podstawe prawng ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu stanowig:

1/ umowy zawarte z cztonkami na budowe lokali,

2/ decyzja Zarzadu Spotdzielni o rozstrzygnigciu przetargu na ustanowienie
prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

3/ zgloszenie przez osob¢ uprawniong roszczenia o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

§9.

1. Umowa na budowg lokalu powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy o budowe lokalu majg pracownicy
Spoéidzielni.

§ 10.

Przepisy regulaminu umow o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci stosuje si¢
odpowiednio do garazy.

ROZDZIAL IV. Ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego

§ 11.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, mocg ktérej Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie,
na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba



ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ oplaty okreslone
w ustawie 1 w statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spotdzielni albo
cztonka Spoéidzielni 1 jego matzonka.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasno$¢ lub wspotwilasnos¢
Spotdzielni.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw 1 nie podlega egzekucii.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
a Spoldzielnig umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

ROZDZIAL V. Ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu

§ 12.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 48 ust. 1 Statutu,
albo nabywcy ekspektatywy witasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo os6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 48 ust. 1 Statutu, ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
1 licytanta, z zastrzezeniem § 4 Statutu.

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnig facznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspdlnej okresla ta
umowa.



ROZDZIAL V1. Postanowienia koncowe

§13.
Traci moc ,,Regulamin przyjmowania w poczet cztonkow, przydziatu i zamiany

mieszkan Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie” z dnia 29.01.2010 r.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwatg Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w dniu 29.01.2021 r. i obowigzuje z dniem podpisania.

Sekretarz R.N. Z-ca Przew. R.N. Przewodniczacy R.N.

Podpisy nieczytelne na oryginale dokumentu dostepnego w Biurze SM

Tadeusz Janusz Wierzbicki Zdzistaw Szorc Piotr Zalewski



