REGULAMIN
OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI, CZLONKOW
I WEASCICIELI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI, ZASAD ROZLICZEN SPOLDZIELNI
7 CZE.ONKAMI I WLASCICIELAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

I. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH.

§1

Spoldzielnia zobowiazana jest do przekazania czionkom nowobudowanych
mieszkah w stanie odpowiadajagcym normom i wymogom techniczno —
uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno — budowlanymi.

§ 2

Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usunigcia
wad i usterek wyniklych ze ztego wykonania lub wad materiatéw budowlanych,
ujawnionych w okresie rekojmi. W przypadku nie usunigcia wyzej
wymienionych wad i usterek przez wykonawce — Spoétdzielnia zapewni ich
usuniecie na koszt wykonawcy.

§3

Spotdzielnia obowigzana jest dbaé o stan techniczny budynkow, terendw
zielonych, czystosci w otoczeniu budynkéw, urzadzen stanowigcych ich trwate
wyposazenie oraz pomieszczen wspolnego uzytku, jak: korytarze piwniczne,
pralnie, suszarnie itp.

§ 4

Spotdzielnia obowiazana jest ponadto:

1) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedli
przez umieszczenie na tych obiektach numeréw okreslajacych, przy jakiej ulicy
si¢ mieszcza i jaka liczbg porzadkowsq sa oznaczone,

2) zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejScia i dojazdy do
mieszkan, szczego6lnie w warunkach zimowych,

3) zabezpieczyé oS$wietlenie klatek schodowych, korytarzy i pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku oraz terenow osiedlowych,



4) zorganizowa¢ i wyposazy¢ miejsca do sktadania odpad6éw i nieczystosci oraz
zapewni¢ ich oproznianie.

§5

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne,
remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych'elementow wykonczenia
i wyposazenia.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW.

§6

1. Do obowiazkéw Spoétdzielni w zakresie napraw nalezy:

a) naprawa wszystkich przewodow elektrycznych (pionéw zasilajacych)
znajdujacych sie na klatkach schodowych i w piwnicach, wchodzacych w zakres
standardowego wyposazenia budynku,

b) naprawa catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania,

c) naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na
skutek niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni (np.
usunieciu zaciekéw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu itp., o ile
cztonek nie otrzymat odszkodowania od instytucji ubezpieczajacej),

d) naprawa instalacji wodociagowej do wodomierza wlacznie,

e) naprawa pionow kanalizacji sanitarnej,

f) sprawdzenie i konserwacja przewodow wentylacyjnych,

g) sprawdzenie stanu technicznego kuchenki gazowej.

§7

1. Wymiana stolarki w mieszkaniach na gwarancji dokonuje wykonawca
budynku.

2. W zakresie dofinansowania do wymiany stolarki okiennej i drzwi
balkonowych w lokalach przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

a) do zakupu okien i drzwi balkonowych Spotdzielnia stosuje doptate
w wysokosci 40% ¢redniej ceny ustalonej przez Zarzad SM, na dany rok
kalendarzowy,

b) doptata do wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych udzielana jest dla
lokali uzytkowanych co najmniej 20 lat,

¢) warunkiem otrzymania doptaty do wymiany stolarki okiennej i drzwi
balkonowych jest:

- pisemne zgloszenie wymiany stolarki,



- zachowanie wymagan technicznych, tj. zachowanie ukfadu geometrycznego
i kolorystyki jak w starej stolarce, prawidtowe wykonanie obrobek blacharskich
(podokienniki) i obrobek osciezy na zewnatrz budynku, wmontowanie listwy
nawiewnej po 1 szt. w kazdym pomieszczeniu (kuchnia, pokoje),

- wymieniona stolarka musi posiada¢ atest dopuszczajacy stosowanie stolarki
w obiektach mieszkalnych wielorodzinnych,

- zgloszenie wymienionej stolarki do odbioru przez stuzby SM,

- przedstawienie dokumentéw wymiany stolarki (Faktura),

- otrzymanie pisemnej decyzji Zarzadu SM o wysokosci przyznanej doplaty.

d) w wypadku niespetnienia przynajmniej 1 z warunkow wymienionych w
§ 7 pkt c) nie przystuguje dofinansowanie do wymiany stolarki w catym
mieszkaniu,

e) doptata za wymiane stolarki bedzie dokonywana zgodnie z kolejnoscig
wniesionych podan w ramach ustalonych Srodkéw finansowych na dany rok
kalendarzowy,

f) Zarzad Spoéldzielni corocznie w terminie do kornca miesigca marca ustali
érednie ceny zakupu poszczegdlnych typéw stolarki na podstawie ofert
producentow.

3. Wymiana i dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej i drzwi
balkonowych finansowane sa z funduszu remontowego Spotdzielni.

§8

Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna zapewnia¢ uzyskanie w punktach
czerpania wody temperatury, nie nizszej niz 45°C.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI
MIESZKALNYCH.

§9

1. Do obowiazkéw czlonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu naleza
W szczegolnosci :
1) naprawa i wymiana podiég , wyktadzin podtogowych oraz sciennych,
2) naprawa lub wymiana drzwi wewnetrznych oraz wejsciowych do lokalu,
3) naprawa urzadzen techniczno - sanitarnych w lokalu tacznie z wymiana
tych urzadzen ,
4) naprawa i wymiana przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az
do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) naprawa i wymiana instalacji wodociagowych cieptej wody i zimnej
wody od wodomierza do urzadzen odbiorczych.
6) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow $cian i sufitow,
7) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzef kuchennych,



sanitarnych i grzewczych , w celu ich zabezpieczenia.
8) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczen w lokalu

do urzadzen odbiorczych.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni, osobg
zajmujaca lokal bez tytutu prawnego lub os6b z nimi zamieszkatych obciaza
odpowiednio czlonka Spéldzielni, wiadciciela lokalu niebedacego czlonkiem
Spotdzielni, osobe zajmujaca lokal bez tytulu prawnego lub o0s6b z nimi
zamieszkatych.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkoéw czlonka Spotdzielni
badz wiascicieli niebedacych czlonkami Spotdzielni, osob zajmujacych lokal
bez tytulu prawnego moga by¢ wykonane przez Spétdzielnig¢ tylko za
odplatnoscia, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 10

1. Pochtaniacze kuchenne lub inne tego rodzaju urzadzenia posiadajace
wentylatory mechaniczne nie moga by¢ przylaczone do kanatow
wentylacyjnych w lokalach.

2. Zabudowy meblowe w pomieszczeniach winny by¢ wykonane i zamontowane
w taki sposéb, aby nie ograniczaly przeptywu powietrza przez kratki
wentylacyjne.

3. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci ujetych w ust. 112 Spotdzielnia
nie odpowiada za ewentualne wystgpowanie plesni w lokalach.

§11

1. Przydzielony lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele okreslone w tytule
prawnym do lokalu.

2. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego wymaga zgody Zarzadu
Spétdzielni. Wynajmowanie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lub
czesei lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni, chyba ze
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz Spotdzielni. Cztonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu niebgdacy
cztonkiem Spétdzielni, osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, obowigzani
sa, do pisemnego powiadomienia Zarzadu Spotdzielni o tej czynnosci.

§ 12

Obowiazkiem kazdego cztonka lub najemcy jest natychmiastowe zgtoszenie
w administracji Spétdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji
i urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu (np.: pgknigcie
i zator rur, przecieki sufitow, itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz
na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzac.



§13

1. Zabrania sie dokonywania przerobek w mieszkaniach bez pisemnej zgody
Zarzadu Spétdzielni tj.:

a) rozbieranie i stawianie $cianek dziatowych,

b) zabudowy balkonéw i loggi,

c) zmiany w elewacji, a w szczegolno$ci w obrebie balkonow i loggi.

d) zaktadania krat zewnetrznych na oknach, balkonach 1 loggiach,

e) przerébek instalacji centralnego ogrzewania i pionow wodociagowo —
kanalizacyjnych oraz cieptej wody

2. Montaz drzwiczek lub maskownic na wnekach z wodomierzami musi
zapewni¢ latwo$¢ dostepu przy ich odczycie i wymianie.

§ 14

1. Nie wolno naprawiaé we wiasnym zakresie bezpiecznikow instalacji
elektrycznych poza obrgbem mieszkania (na klatkach schodowych,
w piwnicach) ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢
spalenia instalacji. Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek dziatan przy
urzadzeniach obciazona zostanie osoba, ktora je spowodowata. W przypadku
stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy niezwlocznie zawiadomié
administracje Spotdzielni.

2. Zabrania sie uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zakl6cenia
w odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

3. Instalowanie dodatkowego os$wietlenia elektrycznego oraz gniazdek
w pomieszczeniach piwnicznych bez pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni jest
zabronione.

4. Zabrania sie samowolnego regulowania nastawy wstepnej w zaworach
termostatycznych przy grzejnikach c.o., zrywania plomb i zmiana miejsca
zamontowania urzadzen pomiarowych (podzielniki ciepta, wodomierze) oraz
pionach regulacji cieptej wody. Ten sam zakaz dotyczy zaworow

w pomieszczeniach wspélnego uzytku tj. w pralniach, suszarniach i klatkach
schodowych.

§ 15

1. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody administracji
Spoétdzielni jest surowo zabronione.

2. Zaktadanie anten radiowych, telewizyjnych, internetowych itp., a takze
przytaczenie si¢ do zbiorczych sieci kablowych jest dozwolone tylko za zgoda
administracji Spotdzielni i przez osoby do tego uprawnione.

3. Zabrania sie bez zgody administracji Spétdzielni prowadzenia przewodow

instalacji radiowej, telewizyjnej i internetowej na dachach lub zewngtrznych
Scianach budynku.



§ 16

1. Celem zapobiezenia marnotrawstwu nie nalezy pozostawiaé w piwnicach, na
korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach zapalonych Swiatet.

2. Zabrania sie blokowania przyciskow oswietlenia klatek schodowych
zapatkami, patykami, drutem, itp., co powoduje awarie automatow schodowych
oraz straty energii elektrycznej.

§17

1. Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykac za
sobg drzwi wejsciowe.

2. Nie nalezy samowolnie regulowa¢ zaworéw c.o. przy grzejnikach
zamontowanych na klatkach schodowych i blokowa¢ drzwi wej Sciowych do
klatek, gdyz w przypadku niskich temperatur wystepuje mozliwos¢ awarii sieci
.0

§ 18

Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nastepnym do administracji Spétdzielni, ktéra ma
obowiazek sprawdzenia reklamacji w obecnosci uzytkownika.

§ 19

1. O powazniejszych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy
niezwlocznie zawiadomi¢ administracje Spoldzielni, w przeciwnym razie
uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody i straty, ktore moga
wyniknaé w jego lokalu lub u sasiadow wskutek zepsucia sig instalacji lub
urzadzenia.

2. Z uwagi na ewentualno$¢ zaistnienia awarii w mieszkaniu w czasie
nieobecnos$ci mieszkancow i koniecznodci jej usuniecia uzytkownicy mieszkan
w przypadku przewidywanej dluzszej nieobecnosci winni powiadomié
administracje Spotdzielni kto sprawuje opieke nad mieszkaniem.

3. W celu skontrolowania stanu urzadzen technicznych, ogélnego stanu
mieszkania i dokonanie odczytu wodomierzy i podzielnikéw kosztow c.o. —
uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia mieszkania upowaznionym
pracownikom administracji Spotdzielni oraz innym osobom upowaznionym
przez Spoétdzielnie. O powyzszych kontrolach administracja Spoétdzielni
informuje mieszkancow poprzez ogloszenia.

4. Przy zabudowanych pionach instalacji wodociagowo — kanalizacyjnej nalezy
zapewni¢ dostepnos¢ do tych pionéw w razie awarii.

5. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie



udostepnié¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.

IV ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z CZELONKAMI
ZWALNIAJACYMI MIESZKANIA

§ 20

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej
przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sig
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartoéci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu jest opréznienie lokalu.

4. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnig.

5. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 4, Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

6. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu nalezno$ci wymienionych w ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka. Obowiazek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa
w drodze przetargu.



§ 21

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowsa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé
wyzsza od kwoty, jaka Spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w  wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnje
Z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czes$é
zobowigzan Spéldzielni zwiazanych z budows, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie réwniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ten lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu, a takze koszty okre$lenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptlaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproéznienie lokalu.

§ 22
Traci moc ,Regulamin okreslajacy obowiazki Spétdzielni, cztonkéw

i wlascicieli w zakresie napraw wewnatrz lokali, zasad rozliczefi Spétdzielni
z cztonkami i wlascicielami zwalniajacymi lokale” z dnia 28.10.2009 r.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwata Rady Nadzorczej Spéidzielni

Mieszkaniowej w dniu ...E6.. &5, 22075 i obowigzuje z dniem
podpisania.
Sekretarz R.N. Z-ca Przew. R.N. Przewodn. R.N.
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