REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych
Spoldzielni Mieszkaniowej w Augustowie

Podstawa prawna:

1.

2.

no

Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity:
Dz. U.z 2020 r., poz. 1465 z p6zn. zm.),

Statut Spotdzielni.
ROZDZIAL 1. Postanowienia ogolne
§1
Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych czlonkow Spotdzielnia moze

wynajmowac¢ cztonkom, oraz w przypadkach okreslonych w niniejszym
Regulaminie takze innym osobom, lokale mieszkalne, uzytkowe 1 garaze
stanowiace jej wlasnosc.

Lokale moga by¢ wynajmowane osobom prawnym 1 osobom fizycznym.
Decyzje o najmie lokalu podejmuje Zarzad po zasiggnigciu opinii dzialu
technicznego, ktéra dotyczy oceny rodzaju dziatalnosci, ktéra bylaby
prowadzona w lokalu. Opinia jest wymagana w przypadku gdy nastgpi¢ ma
zmiana sposobu przeznaczenia lokalu.

Zarzad moze odda¢ lokal w najem takze w przypadku zlozenia tylko jedne;j
oferty.

Lokale moga by¢ wynajmowane na podstawie przetargu, konkursu ofert.

§2

Przetarg lub konkurs ofert oglasza Zarzad Spotdzielni. Zarzad zobowigzany
jest oglosi¢ przetarg, gdy wynika to z obowigzujacych przepisow lub
postanowien Statutu albo regulaminéw obowigzujacych w Spoétdzielni.
Ogtoszenie o przetargu (konkurs ofert) powinno okresla¢ w szczegolnosci:
a) miejsce i termin sktadania ofert,
b) miejsce i termin przetargu,
Cc) opis lokalu (adres, pow. uzytkowsa, przeznaczenie),
d) zastrzezenie o mozliwosci odwolania lub uniewaznienia przetargu

(konkursu ofert) w kazdym czasie bez podania przyczyn.
Oferta powinna by¢ ztozona na piSmie, chyba ze warunki przetargu lub
konkursu ofert przewidujg forme ustng i powinna zawiera¢ w szczegolnosci:
a) Imie¢ i nazwisko (nazwe) oferenta,
b) rodzaj dziatalnosci, jakg zamierza prowadzi¢ w lokalu,
c) oferowang stawke za najem



o

W celu rozstrzygniecia przetargu lub konkursu ofert Prezes Zarzadu powotuje
Komisjg.

Komisja ze swoich czynno$ci sporzadza protokot.

W przypadku réwnorzednych ofert, pierwszenstwo w wynajeciu lokalu ma
cztonek Spotdzielni. Jezeli nie mozna wskaza¢ oferenta, ktoremu przystuguje
prawo pierwszenstwa zawarcia umowy najmu, Zarzad podejmuje decyzje,
z ktérg z oso6b zawrze¢ umowe najmu.

§3
Wybor najemcy z wolnej reki dokonuje Zarzad w przypadku, gdy:
a) odrgbne przepisy nie naktadajg innego obowiazku,
b) przetarg lub konkurs ofert nie wylonit najemcy, chyba ze odrgbne przepisy
naktadaja obowigzek przeprowadzenia przetargu,
C) parametry techniczne lokalu uzasadniaja dokonanie wyboru najemcy
z wolnej reki.
Najemca, ktoéry ma objac¢ lokal w najem w wyniku dokonania wyboru z wolne;j
r¢ki zobowigzany jest do zawarcia umowy o najem w terminie 7 dni od dnia
jego wyboru.

§4
Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu 1 pomieszczen do niego
przynaleznych we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do
przestrzegania przepisOw wewnatrzspotdzielczych.
Najemca zobowigzany jest dbac i1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
czesci budynku przeznaczonych do wspdlnego korzystania (np. korytarze,
klatki schodowe itp.) oraz otoczenie budynku.
Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajacych substancje lokalu lub
budynku bez zgody Spoétdzielni.
Wszelkie prace adaptacyjne moga by¢ wykonywane na podstawie projektu
budowlanego obejmujacego cato$¢ branz wraz z uzgodnieniami techniczno —
administracyjnymi, ktore zostang przedstawione do akceptacji Spoéldzielni
przed przystapieniem do adaptacji.
Zainstalowanie urzadzen pomiarowych poboru energii elektrycznej dokonuje
najemca we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt.
Przeprowadzenie biezacej konserwacji 1 napraw innych istniejacych, a nie
wymienionych wyzej urzadzen nalezy do najemcy.
Najemca zobowigzany jest do likwidacji skutkoéw zniszczen lub pokrycia
kosztow napraw szkod mogacych powstaé w pomieszczeniach i drogach
dojazdowych, w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig.
Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé wynajete pomieszczenia w  sposOb
odpowiadajacy ich przeznaczeniu, przestrzegajac przepisoOw ,.Regulaminu
porzadku domowego Spoétdzielni Mieszkaniowej w  Augustowie”



w szczegolnosci utrzymywania bezpieczenstwa, higieny 1 estetyki budynkow
1 ich otoczenia oraz zapewnienia zgodnego wspotzycia mieszkancow.

. Najemca przyjmuje na siebie odpowiedzialno$¢ materialng za utrate lub
uszkodzenie wyposazenia wewngtrznego, okreslonego protokotem zdawczo —
odbiorczym, wedlug wyceny dokonanej przez Spoéldzielnig, przy
zastosowaniu cen obowigzujacych w dacie ustalenia szkody.

§5

. Przedmiot najmu, prawa i obowigzki stron, okres najmu oraz wysokos$¢ optat
okresla umowa o najem lokalu.

. Umowg¢ 2z najemca zawiera Zarzad Spotdzielni niezwlocznie po
rozstrzygnigciu przetargu, wyborze oferty lub podjecia decyzji o oddaniu
lokalu w najem z wolnej reki.

ROZDZIAL I1. Najem lokalu uzytkowego

§6

. Wydanie najemcy lokalu winno odby¢ si¢ na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego.

. Protokot zdawczo — odbiorczy, o ktérym mowa w ust. 1 winien zawieraé
w szczegdlnosci:

a) 0znaczenie najemcy,

b) oznaczenie lokalu, jego parametréw oraz stanu technicznego,

C) wyposazenie lokalu, w tym urzadzen pomiarowych,

d) wskazanie zamontowanych urzadzen pomiarowych,

e) inne elementy istotne dla Spotdzielni lub najemcy.

. Nie sporzadza si¢ protokotu zdawczo — odbiorczego, o ktorym mowa w ust. 1,
gdy zmiana najemcy nie jest zwigzana ze zwrotem lokalu lub gdy Spoétdzielnia
wyrazi zgod¢ na powyzsze.

§7

. Po ustaniu stosunku najmu najemca zobowigzany jest przekazaé
wynajmowany lokal w stanie niepogorszonym. Przekazanie lokalu
wynajmujgcemu odbywa si¢ na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
W przypadku gdy byty najemca nie przystgpit do czynnosci przekazania lub
opuscit lokal bez sporzadzenia takiego protokotu, Spotdzielnia sporzadzi taki
protokot.

. Jezeli najemca ulepszyt przedmiot naymu w sposéb trwaty, wynajmujacy moze
bez zwrotu poniesionych przez wynajmujacego Kkosztow zatrzymaé
ulepszenia, badz zada¢ przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego, chyba ze
strony w umowie postanowily inacze;.

. Szczegotowe zasady rozliczen okresla umowa najmu lub oddzielne
porozumienie zawarte w tej sprawie.
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§8

. Najemca zobowigzany jest do placenia czynszu z tytulu najmu
w stosunku miesi¢gcznym z gory do dnia 25 kazdego miesigca na podstawie
wystawionej faktury.

. W przypadku nieterminowego regulowania nalezno$ci Spoétdzielni
przystuguje prawo do naliczania odsetek ustawowych za zwloke.

. Spéldzielni przysluguje prawo do zmiany wysoko$ci czynszu najmu bez
koniecznosci wypowiadania warunkow umowy. W  uzasadnionych
przypadkach zasady zmiany wysokosci czynszu moze okresli¢ umowa najmu,
chyba ze zmiana wysokoS$ci czynszu wynika ze zmiany naleznosSci
publiczno — prawnych (np. podatek od nieruchomosci, podatek VAT, optata
za wieczyste uzytkowanie) lub innych optat niezaleznych od Spotdzielni.

§9

. Spotdzielni  przystluguje prawo rozwigzania umowy najmu bez

wypowiedzenia, w szczegolnosci gdy najemca:

1) uzywa lokal w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje
zmian naruszajacych substancje lokalu lub budynku,

2) uzywa lokal w sposob powodujgcy znaczne jego zniszczenie lub
uszkodzenie,

3) narusza w sposOb razacy postanowienia Regulamindéw obowigzujacych
w Spotdzielni

4) zalega z optatg czynszu i innych optat za 3 miesiace,

5) wynajmuje lub oddaje w bezptatne uzywanie calosci lub czesci lokalu
uzytkowego bez zgody Spotdzielni.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem okresu

wypowiedzenia okre§lonym w umowie nie dluzszym niz trzy miesigce.

W szczegolnie uzasadnionych przypadkach strony w umowie moga ustali¢

inny okres wypowiedzenia.

. W przypadku niedotrzymania terminu opuszczenia lokalu w zwigzku

Z rozwigzaniem umowy najmu, Spotdzielnia obcigzy bytego najemce optata

za bezumowne korzystanie z lokalu.

ROZDZIAL II1. Najem lokalu mieszkalnego

§ 10

. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta po wniesieniu przez
najemce kaucji.

. Umowa najmu powinna by¢ zawarta na czas okreslony nie dtuzszy niz 10 lat.
W przypadku uzasadnionym potrzebami Spotdzielni lub innymi przyczynami,
umowa moze by¢ zawarta na czas nieokreslony.



3. Najemca przed protokolarnym przekazaniem lokalu ma obowigzek wnie$¢
kaucje w wysokosci ustalonej przez Zarzad, nie mniejszej niz 2.000,00 zt.

4. Kaucja ulega zwrotowi po rozwigzaniu umowy i zdaniu lokalu przez najemce,
po jej pomniejszeniu o ewentualne nalezno$ci wynajmujacego wynikajace
z koncowego rozliczenia wszystkich optat zwigzanych z uzytkowaniem
lokalu.

5. Kaucja nie podlega waloryzacji 1 bedzie przechowywana przez
wynajmujgcego na nieoprocentowanym rachunku bankowym.

§11

1. Czynsz najmu obejmujacy sktadniki zalezne od Spoéidzielni nie moze byc¢
nizszy od wysokos$ci optat eksploatacyjnych jak dla lokali mieszkalnych, co
do ktéorych wustanowiono spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, w danej nieruchomosci, okreslonych uchwalami organow
Spotdzielni.

2. Najemca uiszcza oplaty w terminie 1 na zasadach przewidzianych dla
cztonkoéw Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

3. W zwigzku ze wzrostem kosztow utrzymania zasobow, Spotdzielnia ma prawo
do zmiany naliczen czynszowych okreslonych w umowie na podstawie uchwat
organéw Spotdzielni. Wprowadzanie zmian wymaga formy pisemnego
powiadomienia.

4. Przejecie lokalu przez najemce oraz jego przekazanie po rozwigzaniu umowy
najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.
Postanowienia § 6 1 7 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

§12
W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstepuja osoby
uprawnione na mocy Art. 691 Kodeksu Cywilnego, chyba ze z tego prawa
zrezygnujg z zachowaniem wymogow okreslonych w tych przepisach.

ROZDZIAL IV. Postanowienia koncowe

§13
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminem i umow3a z najemca,
obowigzujg przepisy Kodeksu cywilnego, Statutu Spotdzielni oraz Regulaminu
porzadku domowego Spotdzielni Mieszkaniowe] w Augustowie.



§ 14
Traci moc ,,Regulamin najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Augustowie” z dnia 24.11.1995 r.

Niniejszy Regulamin zatwierdzono Uchwala Rady Nadzorczej Nr 3/2021
Spotdzielni Mieszkaniowej w dniu 26.02.2021 r. 1 obowigzuje z dniem podjgcia.

Sekretarz R.N. Z-ca Przew. R.N. Przewodniczacy R.N.

Podpisy nieczytelne na oryginale dokumentu dostepnego w Biurze SM

Tadeusz Janusz Wierzbicki Zdzistaw Szorc Piotr Zalewski



