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DZIAL 1. PRZEPISY WSTEPNE

§ 1.
Spoétdzielnia nosi nazwe Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie 1 zwana jest
dalej ,,Spotdzielnig”.

§1.1.
Spoétdzielnia dziata na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spoéldzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z pdzn.
zmianami) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych (tekst pierwotny: Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27) i (tekst jednolity:
08.05.2018 r., Dz.U. z 2018 r., poz. 845).

§ 2.
1. Siedzibg Spoéidzielni jest miasto Augustow.

2. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkow 1 ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, domow jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Do doméw jednorodzinnych stosuje si¢ postanowienie Statutu dotyczace
lokali.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1/ zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie (68.32.7),

2/ wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi
(68.20.2),

3/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.7),

4/ realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
(41.10.2),

5/ roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych
I niemieszkalnych (41.20.2),

6/ wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych
(43.39.2),

7/ roboty zwigzane z budowg drog i autostrad (42.11.Z),

8/ pozostale  specjalistyczne  roboty  budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane (43.99.2),

9/ dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
(81.10.2),

10/ dziatalnos¢ obiektéw kulturalnych (90.04.7).

3. Spoéldzielnia prowadzi swojg dziatalno$¢ samodzielnie.



. Spotdzielnia moze wspodldziataé na podstawie umow z organizacjami
spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi.
W szczegbdlnosci moze ona tworzy¢ z tymi organizacjami spotdzielnie oséb
prawnych, spoétki handlowe i cywilne, a takze - w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych - zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania
budynkami.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych
Z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym
cztonkdbw oraz na prowadzenie dziatalnos$ci spolecznej, oswiatowe;j
I kulturalnej.

DZIAL 11. CZL.ONKOWIE

Rozdzial 1. Warunki przyjecia w poczet czlonkow

§4.

. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynno$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci”.

. Czlonkami Spotdzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu

przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spédidzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyla prawo odrebnej

whasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni,

przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni. Przepis art.

16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze stosuje sig

odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wilasnosci, zachowuje

cztonkostwo w Spotdzielni.

. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy odrebnej whasnosci lokalu;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
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4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tej ustawy, jezeli przed uplywem tego
terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego  lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego,
Z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust.
4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 tej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba.

. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo

do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu

wolnostojacego, o ktorych mowa w art. 17 ustawy, lub do ulamkowego
udzialu we wspolwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa

w art. 27! ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Jezeli spbidzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci

lokalu albo ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem

Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspodlnie

matzonkom.

W  przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad

W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12

miesiecy, wyboru dokonuje Spoéidzielnia w drodze losowania. Do czasu

rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym
mowa Ww zdaniu trzecim, osoby, ktorym przysluguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebne; wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
. Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu

oraz roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

1 ekspektatywy, witasciciele lokali oraz najemcy lokali sa zobowigzani do

ztozenia w formie pisemnej kwestionariusza osobowego zawierajacego

nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktoérego przystuguje lub
bedzie przystugiwato jej prawo;



3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do
korespondenc;ji jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej;

5) imiona i1 nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych lub
korzystajacych z lokalu o ktorym mowa w punkcie 2;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobe zajmujacg si¢ lokalem jezeli jest inna niz okre$lona w punkcie 1.

§ 5.

. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkdéw zawierajacy ich imiona
I nazwiska, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do
cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe, siedzibe, numer NIP oraz
adres), zmiang tych danych, date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet
cztonkéw, date wypowiedzenia czlonkostwa 1 jego ustania, wysokos$¢
wniesionych wktadow.

. W poczet cztonkow Spotdzielni, w przypadkach, gdy przyjecie nastgpuje
inaczej, anizeli z mocy samego prawa, przyjmuje Zarzad w drodze uchwaty,
na podstawie zlozonej Deklaracji przystgpienia do Spotdzielni.

. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji
podpisami dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w formie
uchwaty w terminie 3 miesiecy od daty zlozenia deklaracji cztonkowskie;.

O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw lub o uchwale odmawiajacej
przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu
dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia
powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie O prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpozniej w ciggu 2
miesiecy od dnia jego wniesienia.

. skreslono

Rozdzial 2. Prawa i obowigzki czlonkow

§ 6.

Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
cztonkow rowne.

§6.1.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1/ czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,
2/ prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,



3/ prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4/ prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

5/ prawo zadania w trybie okre§lonym w statucie zamieszczenia w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektow uchwat,

6/ prawo do zaznajomienia si¢ z protokotami obrad organoéw Spotdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokotow, z wyjatkiem indywidualnych spraw
cztonkow,

7/ prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub statutu,

8/ prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu i regulaminow,

9/ prawo przegladania rejestru cztonkow,

10/ prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami i fakturami zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi
oraz otrzymania kopii tych dokumentow,

11/ prawo zaznajomienia si¢ z protokotem lustracji oraz wnioskami
polustracyjnymi 1 informacjg o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych
dokumentow,

12/ prawo zapoznania si¢ z uchwatami organéw Spotdzielni oraz
otrzymywania kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkdow,

13/ prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spoéldzielni w sprawach okreslonych
w statucie,

14/ prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi
z wszystkich wspdlnych pomieszczen, urzadzen ustug 1 $wiadczen
Spoétdzielni,

15/ prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

16/ prawo zawarcia umowy o0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym statutem Spotdzielni,

17/ prawo zadania zawarcia umowy:

a/ przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b/ przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktoérego cztonkowi przystuguje
spoldzielcze  wihasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu,

c/ przeniesienie utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu
wielostanowiskowego,

18/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci opfat,

19/ prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi
spotdzielcze prawo do lokalu,

20/ korzystanie z innych praw okreslonych w statucie.
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2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad
organdw Spotdzielni, ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy
0 ochronie danych osobowych.

3. Koszty sporzadzania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6, 10,
11 1 12, ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad
Spoétdzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych
mowa w ust. 1, zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktorymi
chce si¢ zapoznac.

5. Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu
odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spoétdzielni do udostgpnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia dor¢czenia cztonkowi pisemnej odmowy.

§7.

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1/ skreslony

2/ wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy
lokalu okreslonego w umowie,

3/ pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia whasnosci
nieruchomosci,

4/ do przestrzegania przepisOw prawa, postanowien statutu, i opartych na nich
regulaminoéw 1 innych uchwatl organéw Spoétdzielni,

5/ dba¢ o dobro i rozwdj Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,

5!/ Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

5%/ Osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spodldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spoldzielni, z zastrzezeniem § 3 ust. 5 statutu,

5%/ Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa

odrebnej wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
10



budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone
w pkt 5t albo 54,

5% Cztonkowie Spoldzielni bedacy wlascicielami lokali s3 zobowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci  wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu,

5% Wiasdciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa oni
roéwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreSlonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie Spotdzielni,
Z zastrzezeniem § 3 ust. 5 statutu,

5%/ Cztonkowie = Spoldzielni  uczestnicza ~w  kosztach  zwigzanych

z dzialalnoscig spoleczng, o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez
Spoéidzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze
Spotdzielnia,

57/ Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktorych mowa w ust. 5! — 5° obejmuja

6/

7/

W szczegolnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy
energii cieplnej (na potrzeby ogrzania lokali i podgrzania wody), dostawy
wody 1 odprowadzenia sciekow, wywozu nieczystosci, utrzymania porzadku
wewnatrz budynkoéw oraz na posesjach, podatkow, ubezpieczen oraz odpisow
na fundusz remontowy Spotdzielni.

a/ uiszcza¢ co miesigc, do 25 dnia miesigca optaty na pokrycie wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni, jak rowniez wydatkow zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢, a nadto zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutow,

b/ od niewptaconych w terminie naleznosci, Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktorym powstala zalegtos¢. Uchwale w sprawie
catkowitego lub czeSciowego umorzenia odsetek podejmuje Zarzad
Spoéidzielni na pisemny umotywowany wniosek cztonka,

uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoéldzielni wobec o0so6b trzecich,
a W szczegdlnosci:
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8/

9/

1/

2/

al z tytulu splat kredytow zaciaggnietych przez Spoéldzielnie na
finansowanie inwestycji 1 remontow,

b/ z tytulu poniesionych a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw
scalania i podziatu nieruchomosci, jak réwniez kosztow z tytutu oznaczenia
poszczegbdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki,
w ktorych ustanowiono odrgbng wiasnos¢,

uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysoko$ci zadeklarowanych

udzialow,

zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji

przystapienia w poczet cztonkow, majacych wpltyw na stosunki cywilno-

prawne ze Spotdzielnig.

§7.1.

Za opflaty, o ktorych mowa w § 7 ust. 51, 52, 5% i 5° statutu, odpowiadaja
solidarnie z czlonkami Spoétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi
cztonkami Spoéldzielni lub osobami niebedacymi cztonkami Spoéidzielni,
ktorym przystluguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby
peloletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos$¢ osdb, o ktorych mowa w pkt 1, ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§7.2.

W razie awarii wywotujace] szkode lub zagrazajacej bezposrednio

powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie

udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu

w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej

- takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace

si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢
protokot.

Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
roéwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac 1 ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka
Spéidzielni albo osobg niebedacag cztonkiem Spoéldzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wlasciciela
lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.
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Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie lub
przebudowy, Spoétdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

skreslony

Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub
budynku obowigzane s3 na zadanie 1 koszt Spdidzielni w uzgodnionym
terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonania remontu,
sci§le oznaczony 1 podany do wiadomos$ci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy,

W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spotdzielni badZz osoba
niebedgca czlonkiem Spotdzielni, ktérej przystluguje spoédidzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem
Spoidzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny
w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71,
p0z.733 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383).

Rozdzial 3. Ustanie czlonkostwa

§ 8.

Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy
z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okre$lonych w art. 241

ust. 1 i1 art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r o spoétdzielniach

mieszkaniowych.

Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoédldzielni wiecej niz jeden tytut

prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata

cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow

prawnych do lokali w ramach tej Spoétdzielni. Przepis ten stosuje si¢

odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu

lub lokali.
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4. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje rowniez na skutek $mierci cztonka
bedacego osobg fizyczng, a w odniesieniu do osoby prawnej jej ustania.

§9.

1. Czlonek Spotdzielni, bedacy wilascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze
Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za date wystgpienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

4. Na pisemny wniosek czlonka, Zarzad moze skroci¢ okres wypowiedzenia
cztonkostwa, w przypadkach uzasadnionych moze przyja¢ rezygnacje
z czlonkostwa bez okresu wypowiedzenia.

5. Czlonek wystepujacy ze Spotdzielni uczestniczy w stratach powstalych
w tym roku, jak gdyby byt jej cztonkiem.

6. skreslony

§ 10.
skreslony

§ 11.
skreslony

§ 12.
skreslony

§ 13.
skreslony

§ 14.
skreslony

§ 15.

Czilonka zmartego skresla sie z rejestru czitonkéw ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢, a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

Rozdzial 4. Wpisowe, udzialy i inne oplaty

§ 16.
1. Czlonek, ktéry nabywa czlonkostwo poczawszy od dnia 09.09.2017 r. nie
wnosi wpisowego ani udziatow.
2. Udziaty wniesione przez cztonkéw, ktorych cztonkostwo powstalo przed
dniem 09.09.2017 r. nie podlegaja waloryzacji.
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. Wpisowe wniesione przez cztonkow, ktorych czlonkostwo powstato przed
dniem 09.09.2017 r. nie podlega zwrotowi.

. Cztonek Spoéldzielni, ktorego czlonkostwo powstalo przed dniem
09.09.2017 r. nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat
dokonanych na udziaty z wyjatkiem wptlat przekraczajacych ilos¢ udziatéw,
ktorych zadeklarowania wymagal statut obowigzujacy w chwili sktadania
deklaracji cztonkowskie;.

. Osobie, ktorej ustato czlonkostwo przystuguje prawo do zwrotu wplaconych
udziatow. Zwrot wplat za udzialy nastgpuje w ciggu 3 miesigcy od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit
z zadaniem, pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie
straty bilansowej. Wyptaty dokonuje si¢ na wskazany rachunek bankowy.

. Spotdzielnia po $mierci czitonka wyplaca udzialy osobie wskazanej
w deklaracji lub w odrebnym oswiadczeniu.

DZIAL III. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 17.
. Najwyzszym organem Spoétdzielni jest Walne Zgromadzenie. Organami
statutowymi Spotdzielni sg:
1/ Walne Zgromadzenie,
2/ Rada Nadzorcza,
3/ Zarzad,
4/ skreslony
. Czlonkami wymienionych organéw moga by¢ wylacznie czlonkowie
Spotdzielni, petnomocnicy osob prawnych bedacych cztonkami Spotdzielni
lub ustawowi przedstawiciele cztonkow Spotdzielni z uwzglednieniem § 18
ust. 5 Statutu.
. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2/ 1 3/
dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrdod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje réwniez w glosowaniu
tajnym.
. Tryb zwotywania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposoéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane
na podstawie Statutu.
. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow przy wyborze organow
Spoétdzielni 1 przy podejmowaniu uchwat przez te organy uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane ,,za” 1 ,,przeciw”.
. Zarzad jest obowigzany powiadomi¢ cztonkow Spotdzielni o uchwalach
Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i Zarzadu majacych istotne
znaczenie dla cztonkow.
Zawiadomienia dokonuje si¢ przez wywieszenie komunikatu w biurze
Spotdzielni w ciggu 7 dni od daty podjecia uchwaty, na okres wynoszacy co
najmniej 1 miesigc.
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7. Uchwaty organow z wyjatkiem dotyczacych wyborow 1 odwotania ich
cztonkoéw, sg podejmowane w glosowaniu jawnym. Moze ono by¢ zastapione
glosowaniem tajnym na zadanie wigkszoS$ci uczestniczacych w glosowaniu.

8. Posiedzenia organdéw sg protokotowane. Protokot podpisuja:

— przewodniczacy,
— sekretarz,
— parafuje protokolant.

Protokoty sa przechowywane przez okres wymagany przepisami

0 przechowywaniu akt, nie krétszy niz 10 lat. Protokoty sg jawne dla cztonkow

Spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego 1 Krajowej Rady

Spotdzielcze;.

9. Organy Spoéldzielni sg obowigzane do rozpatrywania skarg i wnioskoéw
wnoszonych przez czlonkéw 1 udzielania odpowiedzi w terminach
przewidzianych w Statucie.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie

§ 18.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek Spoéidzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci 1 dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista
pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpocze¢ciu Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy Czlonek ma na Walnym Zgromadzeniu jeden glos bez wzgledu na ilo$¢
posiadanych udziatow.

4. Osoby prawne bedace cztonkami Spoidzielni biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

5. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynno$ci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do
zabierania glosu.

7. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwiazku Rewizyjnego, do ktorego nalezy Spotdzielnia,
Krajowej Rady Spotdzielczosci, a takze zaproszeni goscie i eksperci.

8. skreslony

9. skreslony

10.skreslony

=
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1.

2.

3.

4.

§ 19.

Do wyltacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
1 kulturalnej Spotdzielni,

2/ wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

3/ rozpatrywanie 1  ocena  wynikow  dziatalnosci  Spoétdzielni,
a W szczegolnosci:

a/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie
uchwat co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady lub Zarzadu
w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

b/ rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4/ uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

5/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spotdzielni,
jej podziatu 1 likwidacji, a takze przytaczenia jej jednostek organizacyjnych
do innej Spoétdzielni,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8/ uchwalanie zmian statutu,

9/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze
zaciagnac,

10/podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzku lub
wystgpienia z niego, wybor delegatow 1 ich zastepcow na zjazd zwigzku,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

11/podejmowanie uchwal w przedmiocie nadwyzki bilansowej Iub sposobu
pokrycia strat.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad raz w roku, w terminie do

dnia 30 czerwca.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow

przez Zarzad w kazdym czasie.

Zarzad zwotuje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1/ Rady Nadzorczej,

2/ przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni.

3/ skreslony

Zadanie zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢

ztozone na pisSmie z podaniem celu jego zwotania, ktory bedzie przedmiotem

obrad.

W przypadkach okreslonych w ust. 4 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie

zwoluje w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia

wniesienia zgdania. Jezeli to nie nastgpi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza,
17



Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.
6. skreslony

§ 20.

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani s3
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia:
— czlonkowie,

— Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,
— Krajowa Rada Spétdzielcza.

l.a Przez zawiadomienie czlonka na piSmie wuznaje si¢: wywieszenie
zawiadomien w siedzibie Spotdzielni 1 w gablotach na klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych oraz opublikowanie zawiadomienia na stronie
internetowej Spotdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o wylozeniu wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwatl, ktore
beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢
z tymi dokumentami.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
dodatkowych spraw, uzupetlniony porzadek obrad powinien by¢ podany do
wiadomosci czlonkow, przedstawicieli osob 1 organizacji wymienionych
W ust. 1 na 7 dni przed terminem posiedzenia w sposéb okreslony w ust. 11 2.

4. Rada Nadzorcza, Zarzad i cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni do zadania
zwotlania Walnego Zgromadzenia oraz mogg roOwniez zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod
warunkiem wystgpienia z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad winien wytozy¢ do wgladu
w siedzibie Spotdzielni zglaszane projekty uchwat lub projekty uchwat
wynikajace z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

5. Projekty uchwat zglaszanych przez cztonkéw musza by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

6. Cztonek ma prawo zgtoszenia poprawek do projektow uchwat nie po6zniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

§ 21.

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci w sposob okreslony
w § 20. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o odwolaniu cztonka Zarzadu
w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
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Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkow

Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscig glosow.

Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:

— 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

— 2/3 glosow — dla podje¢cia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

— 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spotdzielni,

— 3/4 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni, zbycia
nieruchomosci, zbycia zakladu Ilub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia okreslone w ust. 5 sa podejmowane

wigkszoscig kwalifikowang cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 21.1.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bagdz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spoldzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.
Cztonkowie, a takze Zarzad Spoétdzielni moze zaskarzy¢ do Sadu kazda
Uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu, w trybie przewidzianym przez Prawo Spoéldzielcze.
Uchwate dotyczaca wykreslenia lub wykluczenia, moze zaskarzy¢ tylko
wykreslony lub wykluczony cztonek Spoétdzielni.

§ 22.
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony przez nig cztonek Rady Nadzorczej. Przedstawiciele
dokonuja wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:
— przewodniczacy zebrania,
— zastepca,
— sekretarz.
Szczegbdtowy tryb obrad 1 podejmowania uchwatl okres$la regulamin obrad,
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
Cztonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ w sktad
Prezydium Zebrania.

§ 23.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoét, ktory podpisuja:
— przewodniczacy obrad,
— sekretarz,
— parafuje protokolant.
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2.
3.

Cztonkowie Spotdzielni mogg przegladac¢ protokoty w siedzibie Spotdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad przez okres nie krotszy niz 10 lat.

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

§ 24.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.

=

§ 25.
Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 0sob wybieranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie sposrod nieograniczonej liczby cztonkdéw Spotdzielni na
okres 3 lat. Kadencja konczy si¢ wraz z wyborem nowego sktadu Rady
w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.
Jesli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spoéidzielni, wskazana przez osobg prawna.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne
kadencije.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoéidzielni.

§ 26.
Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czlonkéw do czasowego pehlienia funkcji cztonka (cztonkow)
Zarzadu.
Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 27.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zostat
wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
1/ odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,
2/ zrzeczenie si¢ mandatu,
3/ odwotania pelnomocnictwa przez osobg prawna,
4/ ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
W przypadku wygasniecia lub utraty mandatu czlonka Rady Nadzorczej
w czasie trwania kadencji, zwolnione miejsce jest obsadzane przez kandydata,
ktory w wyborach uzyskat kolejno najwigksza liczbe gloséw.

§ 28.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnoéci spotecznej

I kulturalnej,

2/ nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnig¢ praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organoéw Spotdzielni i jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwat w sprawie tworzenia funduszoéw celowych,

4/ wybdr i odwotywanie cztonkdéw Zarzadu Spotdzielni w tym prezesa i jego
zastepcey,

5/ podejmowanie uchwat w sprawach dotyczacych stosunku cztonkostwa,

6/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjne;,

7/ podejmowanie uchwat w sprawach przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

8/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

9/ rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10/sktadanie =~ Walnemu  Zgromadzeniu  sprawozdan  zawierajacych
W szczegolnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

11/podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
pomigdzy Spoldzielnig a cztonkiem Zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub
reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach, do reprezentowania

Spotdzielni wystarczy dwoch czitonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych,

12/uchwalanie regulamindéw Zarzadu,

13/ skreslony

14/uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

15/uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla kompetencji Walnego

Zgromadzenia,

16/ uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ushug i urzadzen Spoétdzielni
oraz wytycznych w sprawie zasad ustalania optat za uzywanie lokali,
17/rozpatrywanie 1 opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych

w sprawach Spotdzielni przez Walne Zgromadzenie,

18/ wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego,
19/ opiniowanie i podejmowanie uchwal w innych sprawach zwigzanych

Z dziatalnos$cig Spotdzielni.

§ 29.

1. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu 1 pracownikow Spotdzielni
sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatkowy Spotdzielni w siedzibie Spotdzielni,
z zastrzezeniem, ze z3danie powyzszego od pracownikow Spoéidzielni
nastepuje za wiedzg 1 zgoda Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.
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42,

§ 30.
Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego Zastepce
i Sekretarza oraz powoluje w miar¢ potrzeb komisje, ustalajgc zakres ich
dziatalnosci.
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz na kwartal,
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca. Pierwsze posiedzenie
Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w terminie 14 dni od dnia wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej w celu jej
ukonstytuowania si¢.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek
1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu, w terminie 4 tygodni od dnia
zgltoszenia wniosku.
Czlonkowie Rady Nadzorczej za udziat w pracach Rady Nadzorczej otrzymuja
wynagrodzenie w wysokosci 20%, a Przewodniczacy Rady Nadzorczej
w wysokosci 30% minimalnego wynagrodzenia za pracg okreslonego
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz.U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr
157, poz. 1314).

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 4 wyplacane jest w formie

miesigcznego ryczattu bez wzgledu na 1los¢ posiedzen, przy czym warunkiem
wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka Rady w przynajmniej
jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa si¢, to wynagrodzenie,
o ktérym mowa w ust. 4 czlonkom Rady nie przystuguje.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium 1 Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawicicle
Zwiazku Rewizyjnego, do ktorego Spotdzielnia nalezy oraz zaproszeni goscie
I eksperci.

§ 31.
Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium, w skiad ktorego
wchodza:
— przewodniczacy,
— zastepca przewodniczacego,
— sekretarz,
— przewodniczacy Komisji Rewizyjnej.
Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady w tym
miedzy innymi:
a/ ustalanie terminéw posiedzen i porzadku obrad Rady,
b/ dopilnowanie wlasciwego zawiadomienia o zwolywanych posiedzeniach
Rady,
¢/ nadzér nad przygotowaniem materiatbw na posiedzenia Rady,
d/ przewodniczenie posiedzeniom Rady,
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e/ dopilnowanie wlasciwego opracowywania protokolow z posiedzen Rady,
ich podpisywanie oraz podpisywanie uchwat podjetych przez Radg,

f/ wiasciwe przechowywanie dokumentacji pracy Rady,

g/ koordynacja pracy i posiedzen komisji Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz moze
powolywac¢ inne komisje state lub tymczasowe.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, o ktérych mowa w art. 56 § 3 Prawa
Spotdzielczego.

5. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie
pisemnej (facznie z projektami uchwal), co najmniej na 5 dni przed
posiedzeniem Rady.

6. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnos$ci, co najmniej
potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.

§ 32.

Szczegbdlowy tryb zwotywania posiedzen, obradowania 1 podejmowania uchwat

oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony

przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3. Zarzad

§ 33.

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z trzech osob:

— prezesa,

— jego zastepcy,

— czlonka zarzadu,

wybranych przez Rad¢ Nadzorczg na czas nieokreSlony z nieograniczonej

liczby kandydatow.

3. Czlonkowie Zarzadu wybierani s3 w drodze konkursu, ktérego warunki
okresla Rada Nadzorcza w swojej uchwale.

1/ pierwszenstwo wyboru maja kandydaci spetniajacy warunki konkursu
bedacy cztonkami Spotdzielni Mieszkaniowej w Augustowie.

2/ w wypadku braku kandydatow spetniajacych warunki konkursu nie
bedacych cztonkami Spoétdzielni, dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyboru
cztonkdéw Zarzadu z poza czionkéw Spotdzielni.

4. Podstawe nawigzania stosunku pracy z czitonkami Zarzadu stanowi
w zalezno$ci od powierzonego stanowiska, umowa o prace lub powotanie -
zgodnie z wymogami Kodeksu Pracy.

5. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rade Nadzorczg.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

6. Czlonkowie Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spotdzielni, o ktorych mowa w art. 56 § 3 Prawa Spoéldzielczego.
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7. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem rady i zarzadu tej samej spotdzielni.
W razie konieczno$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) zarzadu.

§ 34.

1. Zarzad dziala kolegialnie i podejmuje uchwaty wytacznie na protokotowanych
posiedzeniach odbywanych okresowo.

1/ uchwaly Zarzadu podejmowane sg zwykla wigkszoScig gltoséw, do ich
wazno$ci wymagana jest obecno$¢ na posiedzeniu minimum 2/3 jego
sktadu osobowego.

2/ protokét z posiedzenia Zarzadu podpisujg wszyscy obecni na tym
posiedzeniu.

2. Podziat czynnosci miedzy czionkami Zarzadu, tryb podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin pracy Zarzadu uchwalony
przez Rade Nadzorczg.

§ 35.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie

zastrzezonych w ustawie lub w Statucie mnym organom Spotdzielni,

a W szczegdlnosci:

1/ zawieranie umow o odrebng wlasnosé lokalu, umow o spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu oraz uméw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
| garazy,

2/ podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkoéw do Spétdzielni,

3/ ustalanie optat za uzywanie lokali, mieszkan i garazy,

4/ zaciagganie zobowigzan kredytowych i innych po uzyskaniu pozytywnej opinii
Rady Nadzorczej, do wysokos$ci okreslonej Uchwatg Walnego Zgromadzenia,

5/ udzielanie pelnomocnictw,

6/ podejmowanie decyzji w sprawie wktadéw mieszkaniowych, budowlanych,
zaliczek na wklad budowlany, rozlozenia sptat na raty i wielkosci tych rat,

7/ podejmowanie decyzji o sposobie zatatwiania wszelkich wnioskéw czionkow
Spotdzielni kierowanych do Zarzadu,

8/ podejmowanie decyzji w sprawach wspotpracy z organami administracji
panstwowej 1 samorzadowej,

9/ sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw  dziatalnosci
kulturalnej,

10/prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planoéw

I wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych

I finansowych na zasadach rachunku ekonomicznego w gospodarce rynkowej

gospodarnosci 1 praworzadnosci,

11/ zabezpieczenie majatku Spoétdzielni, przestrzeganie tajemnic panstwowej

I stuzbowej,

12/ sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansu oraz przedktadanie ich do
zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia,

13/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz jego obstuga organizacyjna,
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14/ wspoétdziatanie z organami wladzy i administracji lokalnej, organizacjami
spotdzielczymi , spotecznymi 1 gospodarczymi,

15/wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z  systematycznym
podnoszeniem poziomu zycia czitonkéw, utrzymywanie zasobow
mieszkaniowych i osiedli na odpowiednio wysokim poziomie estetyki
funkcjonowania.

§ 36.
Zarzad sklada okresowe sprawozdania ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorcze;j

I Walnemu Zgromadzeniu.

§ 37.
Czlonkostwo w Zarzadzie ustaje na skutek:
a) zlozenia rezygnacji z petlnienia funkcji cztonka Zarzadu,
b) odwotania przez Rade¢ Nadzorcza,
C) odwotania przez Walne Zgromadzenie w zwiazku z nieudzielonym
absolutorium.

§ 38.

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden czitonek Zarzadu i1 osoba upowazniona przez Zarzad -
pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie przez podpisanie
o$wiadczenia przez upowaznione osoby pod pieczgcig Spotdzielni.

3. Os$wiadczenia pisemne kierowane do Spotdzielni, ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi maja skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci prawnych zwigzanych
Z kierowaniem biezgca dziatalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.

§ 38.1.
Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym
Z prawem lub postanowieniami statutu Spoétdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

Rozdzial 4. skreslony

§ 39.
skreslony

25



§ 40.
skreslony

DZIAL IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 41.
Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem a Spéidzielnig cztonek moze
odwola¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§41.1

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu
jednego miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie 1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotlania do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie
zlozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania 1 przesta¢ odwolujagcemu sig
cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym
jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

4. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji czionkowi
przystuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej dorgczenia na pisSmie wraz z uzasadnieniem nie pozniej jednak niz
w ciggu 12 miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone, co
najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem przesyla si¢
odwotlujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

6. W przypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 termindéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dluzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwotanie.

7. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga
ograniczaé dochodzenia przez czlonka ich praw na drodze sadowej.
W wypadku zaskarzenia przez czlonka wuchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.
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DZIAL V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 42.
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow
na zasadzie rachunku ekonomicznego oparta na planach finansowo -
gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Terminy oraz zasady rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i cieplej
wody okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpis na
ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, wlascicieli
lokali niebgdacych czlonkami Spotdzielni oraz oso6b niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

4' Fundusz remontowy jest wykorzystywany zgodnie z dilugoterminowym

harmonogramem remontéw 1 termomodernizacji uchwalonym przez Radg
Nadzorcza dla catosci zasobow Spoétdzielni do 2025 roku.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka
ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby
niebedace czlonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg uprawnieni
z tytulu spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub
zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej nieruchomosci, to
zawarcie umowy kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych
cztonkéw Spotdzielni oraz 0sob niebedacych czlonkami; warunek ten stosuje
si¢ do zmiany umowy kredytu polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia
splaty zaciagnietego kredytu przez ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe
pochodzace z tego kredytu przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

skreslony

§ 43.
Spoéldzielnia tworzy fundusze:
1/ fundusz udzialowy,
2/ fundusz zasobowy,
3/ fundusz wktadoéw mieszkaniowych,
4/ fundusz wktadéw budowlanych,
5/ fundusz wktadow garazowych.
Spotdzielnia tworzy fundusze specjalne:
1/ fundusz remontowy,
2/ fundusz $wiadczen socjalnych.
Spoétdzielnia moze tworzy¢ nastgpujace fundusze celowe:
1/ fundusz inwestycyjny,
2/ fundusz spoteczno — kulturalny,
3/ fundusz sptaty kredytow i odsetek.
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§ 44.
1. Inne fundusze celowe, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady
Nadzorczej.
2. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, okreslaja
regulaminy uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 45.

1. Spoélidzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa na podstawowej dziatalnosci
operacyjnej, a nadwyzka lub niedobdr zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty roku nastepnego.

2. Wynik finansowy pozostatej dziatalno$ci operacyjnej 1 finansowej, po
uwzglednieniu odliczen ustawowych stanowi nadwyzke lub strate bilansowa.

3. Nadwyzka bilansowa moze by¢ przeznaczona na:

— fundusz zasobowy,

— fundusz remontowo — konserwacyjny,

— fundusz $wiadczen socjalnych,

— gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

— 1inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

4. Strata bilansowa w wysokosci okreslonej uchwata Walnego Zgromadzenia
pokrywana jest z funduszu zasobowego.

§ 46.

1. Roszczenie bytego cztonka Spoéidzielni do czgsci funduszu zasobowego
pozostatego majatku Spotdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub
upadtosci 1 wg zasad obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysoko$¢ partycypacji bylych czlonkow w majatku Spotdzielni jest
proporcjonalna do wysokosci wniesionych przez nich udzialéw oraz czasu,
w jakim udziaty te zasilaty fundusze Spoétdzielni.

§ 47.
W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowos$ci nie
uregulowanych w Statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustaw.

DZIAL VI. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§ 48.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej whasnosci tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
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przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego  zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych;

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal przed
ustanowieniem na jego rzecz odrgbnej wlasnosci lokalu. Jezeli czes¢ wktadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana
do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni
0 uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 49.
skreslony

§ 50.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 48 ust. 1, powstaje
ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa wtlasnosci jest zbywalna wraz
z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czeécig, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 51.
skreslony

§ 52.

1. Prawo odrgbnej wilasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczeg6lnosci zbycia lokalu, oddania go w najem
albo do bezptatnego uzywania, a takze do wspotkorzystania z nieruchomosci
wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wtasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Spotdzielnia w terminie 14 dni

od dnia wyodrgbnienia wlasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku
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lub budynkach potozonych w obregbie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym

na pi$mie wilascicieli lokali w tej nieruchomosci.

Zarzad nieruchomos$ciami moze by¢ wykonywany przez Spotdzielnig.

4. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnych stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z ich eksploatacja 1 utrzymaniem, a w cz¢sci
przekraczajacej te wydatki — przypadaja wlascicielom lokali, proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosciach wspolnych.

w

§ 53.
Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 54.

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 48 ust. 1, albo
nabywcy ekspektatywy wilasnosci odrebng wilasnosé lokalu, w terminie
2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoldzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe
jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo 0s6b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 48 ust. 1, ktore
wspolnie z nig ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

3. Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odregbnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy
I licytanta, z zastrzezeniem § 4.

4. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ 0 ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspoélnej okresla ta
umowa.

§ 55.
skreslony

§ 56.
1. Lokal mieszkalny, ktorego odrebna wilasnos$¢ zostata ustanowiona na rzecz
cztonka, moze by¢ uzywany wytacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
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41,

42,

1.

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Optaty na pokrycie wydatkow, o ktérych mowa w ust. 2 powinny by¢
uiszczane, co miesigc - do dnia 25 kazdego miesigca.

Obowiazek uiszczania oplat powstaje z chwilg postawienia do dyspozycji
lokalu cztonkowi.

Za optaty, o ktérych mowa w § 7 pkt. 51/, 5%, 5%/ i 5%/ solidarnie z cztonkiem
Spotdzielni lub wiascicielem lokalu nie bedagcym czilonkiem Spotdzielni
odpowiadajg stale zamieszkujace z nim w lokalu osoby pelnoletnie,
Z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnoéé osob, o ktorych mowa w ust. 4 ' ogranicza sie do wysokoéci
optat naleznych za okres ich statlego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéldzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni
roOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonych budynkach Iub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni,
Z zastrzezeniem § 3 ust. 5 Statutu.

O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic
cztonkéw, co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.
Czlonkowie Spoéldzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wilasnoSciowe prawa do lokali oraz wtlasciciele
niebedacy cztonkami Spoldzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.
Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera odsetki
ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od pierwszego dnia miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktorym powstata zalegtos¢.

Uchwate w sprawie catkowitego lub czgSciowego umorzenia odsetek
podejmuje Zarzad Spotdzielni na pisemny umotywowany wniosek cztonka.
Czlonek Spotdzielni lub wilasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni
nie mogg potragca¢ samowolnie swoich naleznos$ci z optat za uzywanie lokalu.

§57.
Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia dotyczace wiasnosci lokali mieszkalnych, za§ do prawa do
miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym — przepisy

o wspotwlasnosci lokalu.
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2. Spéldzielnia moze ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo do miejsca
postojowego, jako udzial we wspotwlasnosci wielostanowiskowego lokalu
garazowego.

3. Szczegotowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala
Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

DZIAL VII. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 58.

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem

Spoéldzielni, z zastrzezeniem § 4 statutu. Dotyczy to roOwniez spadkobiercy,

zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielnie

0 nabyciu prawa.

7. Czlonkowie Spoéldzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cig spoleczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzong
przez Spoéldzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace czlonkami Spoétdzielni, ktorym przystluguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali mogg odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci
na podstawie umoéw zawieranych ze Spédtdzielnia.

8. Za optaty, o ktorych mowa w § 7. pkt 5%/, 5%/, 5%/, 5% solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoéidzielni lub
osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe oprawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialno$¢ 0sob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci
optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

82. Oplaty, o ktorych mowa w § 7. pkt. 51/, 5%, 5%, 5%/, 5°/, 5%/ wnosi si¢ co miesigc
do 25 dnia miesigca. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat na zadanie czlonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

8%. Optaty, o ktérych mowa w § 7. pkt. 5%/, 5%/, 5%, 5%/, 5°/, 5%/ przeznacza sie
wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

9. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby,

o ktorych mowa w § 7 pkt. 5%/, 5%/, 5%/, 5%/, 5%/, co najmniej na 3 miesiace

ook wnE

32



naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

10.Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia
na droge sagdowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

§ 58. 1.

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercoOw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiladu jest
niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢

zawarta w formie aktu notarialnego.

skreslony

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spodldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czg¢Sci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
Z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywistoscig jest niewazna.

B

§ 59.
skreslony
§959. 1.
skreslony
§99.2
skreslony
§ 59.3.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 60.
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata rdznica
pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest cztonek albo
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osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktérym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 61.
skreslony

§61.1.

1. Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrdéd siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wilgcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasno$ci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Ilub
Spoéldzielni, sad w postegpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

§61. 2.

W przypadku dhlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 7.
pkt. 5, 5%, 5%, 5%, 5% razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wtasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.

Z 7zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej.

§61. 3.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spodtdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spotdzielnig na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptlaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu, o ktérym mowa w § 14, ust. 61 7.
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§61. 4.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potrgceniu naleznosci wymienionych w § 61.3 ust. 2 oraz z tytulu
obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 61. 5.
Do egzekucji ze spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 62.

1. Na pisemne zadanie cztonka Iub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia
mieszkaniowa jest obowigzana zawrze€ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal cze$ci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci odpowiedniej czesci
zadhluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2/ skreslony

3/ skreslony

4/ sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 7 pkt 5%i 52,

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe¢, o ktorej mowa w ust. 1,
w terminie 3 miesi¢gcy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong,
chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe
W postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

§ 62. 1.
1. Na pisemne zadanie czionka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na
tego czlonka utamkowy udzial we wspotwlasnosci tego garazu, przy
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zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sa
rowne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktéorych mowa w § 62 ust. 1.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspotwilasnos¢ cztonkow, o ktorych mowa w ust. 1, pokrywaja
w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami
§ 62 ust. 2.

§ 63.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo
osobe niebedacag cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymagaja zgody
Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ optat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemneg0o powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowa zawarta przez cztonka albo osobe niebedaca czlonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasa najpdzniej z chwilg wygasnigcia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 63. 1.
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapic¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 63. 2.

1. Jezeli w toku likwidacji postepowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie Spoldzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wtasnosci lokalu lub we
wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spétdzielnie
mieszkaniowg bylemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
Spoéidzielni.

§ 63. 3.
Przepisy § 58 - § 601 § 63 do 63.2 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych.
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DZIAL VIIL. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§ 64.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez
zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, mocg ktorej Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie,
na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac¢ optaty okreslone
w ustawie 1 w statucie Spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spoéldzielni albo
cztonka Spoéidzielni 1 jego matzonka.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasnos¢ lub wspotwlasnosé
Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercoéw 1 nie podlega egzekucji.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa
a Spoéldzielnig umowy, o ktorej mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.
Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie whasnosci.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba Zze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci. Spotdzielnia nie moze
odmowi¢ wyrazenia takiej zgody bez uzasadnionej przyczyny.
Umowa zawarta przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego
lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wtasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnos$ci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu.
Wydane przed dniem wejScia w zycie ustawy przydziaty spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg charakter umowy mig¢dzy Spoéidzielniag
a cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.
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§ 65.

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna
zobowigzywaé¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoOldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okre$lenie  zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokoS$ci
kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie wielkos$ci lokalu, pomieszczen przynaleznych, terminu oddania
lokalu oraz terminu 1 wysokos$ci wptat na wktad mieszkaniowy;

5) okre$lenie terminu zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu;

6) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci,
w jakich moze nastgpi¢ przesuni¢cie terminu ukonczenia budowy;

7) okreslenie terminu ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy.

3. Wysokos¢ wktadu mieszkaniowego stanowi roznica migdzy kosztem budowy
przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze sSrodkow
publicznych lub z innych srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 66.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§67.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa lub uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa.

2. W przypadku zalegto$ci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 7 ust. 5%, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu

albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
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lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 7 ust. 5%, nie
mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej
instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek
Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
Z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

skreslony

Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3, stanie si¢
prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga
matzonkow.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16* ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajagc o przetargu w sposob okreSlony w statucie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

W wypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie
Z postanowieniami statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacg na dany lokal czgs¢
zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 65
ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $srodkow publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu
lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat,
o ktorych mowa w § 7 pkt 5%/, a takze koszty okre$lenia warto$ci rynkowej
lokalu.

Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 7, jest oprdznienie lokalu
I przekazanie go do dyspozycji Spotdzielni.
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10.Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasni¢ciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

11.Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 161 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 tej ustawy, zglosi roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

12.W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie ust. 6, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego
cztonka Spotdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez
Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych.

13.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12, warunkiem zwrotu warto$ci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo nieoprdznienia
lokalu.

14.W przypadku, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 7 ust. 5%, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

15.Czlonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spodidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 12 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego te osobe
z tytutu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 68.
skreslony
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§ 68.1.

. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym

cztonkiem umowe o przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1/ sptaty przypadajacej na jego lokal czes$ci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktorych mowa w § 65 ust. 1 pkt 1, w tym
w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
Z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2/ sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoéidzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych $rodkow,

3/ splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 7 pkt 5/.
. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniona,
chyba Ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe

W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja cztonka Spétdzielni, na rzecz

ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy

zawieraniu umowy, o ktéorej mowa w ust. 1, wynosi % minimalnego

wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika

2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoétdzielni¢ na inng osobe wlasnosci

lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym z udzialem S$rodkéw

z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 69.

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spétdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spoétdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktoérych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w § 7 ust. 51,

§ 70.

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.
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Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
skreslony

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie $§mierci uprawnionego lub w przypadkach,
0 ktérych mowa w § 67, roszczenia 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim. Umowy zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 65, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 4, ktore mialy wspolnie
z osobg, o ktérej mowa w § 65, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o0 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postegpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci
okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 4 zamieszkiwata
Z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoéidzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoéidzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa
w § 7 ust. 5.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu
wigzacej osobg, o ktorej mowa w § 65.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktérych
mowa W ust. 5, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
tego lokalu ustalong zgodnie z § 67 ust. 71 8.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy
o budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 5, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spoétdzielni 1 zawarcia umowy.

10.0sobie, ktorej przystugiwalo spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoldzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

11.Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 10, przystuguje tylko wtedy, jezeli

wczesniej nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
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Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na
rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§71.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomos$ci Spotdzielni nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie Spotdzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spoétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktorych mowa w § 70 ust. 3
lub 4 przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni. Przepisy § 70 ust.
2 stosuje si¢ odpowiednio.

3. skreslony
§72.
skreslony
DZIAL IX. ZAMIANA MIESZKAN
§73.
skreslony

DZIAL X. SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 74.
W przypadku, gdy Spotdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy
znajdujacych si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno - finansowe realizacji
inwestycji ustali Rada Nadzorcza.

§ 75.
skreslony

DZIAL XI. NAJEM LOKALI

§ 76.
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zaréwno cztonkowie
1 inne osoby fizyczne oraz osoby prawne, zgodnie z kryteriami okre§lonymi
w regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.
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§77.
W przypadku wielo$ci ofert, wybdr nastepuje w drodze przetargu.

§ 78.
Prawa 1 obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych opflat, termin najmu,
przedmiot najmu okreslaja postanowienia umowy, zawierane przez Zarzad
Z najemcy.

§79.
Najemca moze by¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem
lokalu 1 urzagdzen w nim znajdujacych si¢. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jego
wplaty okresla Zarzad.

§ 80.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie 1 w umowie obowigzuja przepisy
kodeksu cywilnego.

DZIAL XII. LOKALE UZYTKOWE, W TYM GARAZE ODDANE
W NAJEM

§ 81.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze
najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury 1 sztuki, ktéry ponidst w peini koszty budowy
tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrzec z t3 osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspolne;j
oraz sptaty zadluzenia z tytulu swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz ktorej
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Szczegotowe prawa 1 obowiazki zwigzane =z funkcjonowaniem
wyodrebnionego lokalu 1 nieruchomosci okresli umowa.

§ 82.
Sptaty, o ktorych mowa w § 81 ust. 1 1 2 najemca zobowigzany jest dokonaé
w terminie ustalonym przez Zarzad.

44



DZIAL XIII. PODZIAL NAPRAW WEWNATRZ LOKALI NA
OBCIAZAJACE SPOLDZIELNIE ORAZ CZLONKOW 1 OSOBY
ZAJIMUJACE LOKALE

§ 83.
Podstawowy zakres obowigzkoéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz
budynku obejmuje naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: elektrycznej,
wodociggowej 1 ciepte] wody, a takze naprawy 1 wymiany wewnetrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami w cze$ciach
wspolnych budynku.

§ 84.

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni obcigzaja
cztonkoéw badz osoby niebedace cztonkami, zajmujace te lokale.

Do obowigzkéw czlonka, lub osoby zajmujacej lokal w zakresie napraw

wewnatrz lokalu nalezg w szczego6lnosci :

1/ naprawa i wymiana podtog, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych,

2/ naprawa lub wymiana drzwi wewnetrznych oraz wejsciowych do lokalu,

3/ naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych
urzadzen,

4/ naprawa i wymiana przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do
piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ naprawa i wymiana instalacji wodociggowych cieptej wody i zimnej wody
od wodomierza do urzadzen odbiorczych,

6/ malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych
tynkow $cian 1 sufitéw,

7/ malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia,

8/ naprawa i wymiana instalacji elektrycznej od zabezpieczen w lokalu do
urzadzen odbiorczych.

2. Szczegdtowy zakres obowigzkéw Spoldzielni 1 czionkow badz osob
niebedacych cztonkami zajmujacych lokale, w zakresie napraw wewnatrz
lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
badZz osob niebgdacych cztonkami zajmujacych lokal obcigza czlonka
Spoétdzielni oraz te osoby.

4. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw cztonka badz osob
niebedacych cztonkami zajmujacych lokal oraz odnowienie lokalu mogg by¢
wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscig zainteresowanego, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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DZIAL XIV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 85.
W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy Ustawy
z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze (tekst jednolity: Dz.U. z 2003 r.
Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zmianami) oraz Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst pierwotny: Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz.
27) i (tekst jednolity: 08.05.2018 r., Dz.U. z 2018 r., poz. 845).

§ 86.

Zmiana Statutu nie wywoluje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do
Krajowego Rejestru Sadowego.
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